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Marcus Landmark

Eiendomsmeglerfullmektig

477107 03
mla@kapa.no

Eiendomsmegler 1 Vestland

Marken 19
5832 Bergen

Ngkkelinfo

Prisantydning
4 250 000,-
Omkostninger

124 990,-

Totalpris
4 374 990,-

Komm. avg.
17 897,- / ar

Boligtype/eierform

Enebolig/selveier

Antall soverom
2

BRA
183 m?2

Byggear
1965

Energimerke
|

Boligens nettside
kapa.no/3240116




Londalen 32
5267 ESPELAND

Fantastisk enebolig | Barne- og
familievennlig | Dobbelgarasje | Neerhet
til skoler | Ingen TG3




Velkommen

Velkommen til Londalen 32! En vakker og pakostet
enebolig med lekre detaljer og dobbel garasje i et
ettertraktet barne-og familieomrade. Kort avstand til skole-
og barnehager!
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Ditt nye nabolag




Bebyggelsen
Omradet bestar av tilsvarende bebyggelse

Beliggenhet

Espeland er kjent for sitt vennlige og familievennlige miljg. Her
finner du et godt utvalg av barnehager og grunnskoler, som ligger
innen kort gangavstand, noe som gir trygghet for bade barn og
foreldre. For ungdom finnes det flere videregaende skoler i
naeromradet, som sikrer gode utdanningsmuligheter.

Det er ogsa en rekke butikker og servicetilbud i naerheten, inkludert
supermarkeder, apotek og lokale spesialforretninger. Dette gjgr det
enkelt & fa tak i det du trenger i hverdagen. | tillegg finnes det
koselige kaféer og restauranter som gir muligheter for sosialt
samveer og avkobling.

Londalen 32 ligger i et omrade som er perfekt for friluftsliv. Med
flotte turstier og sykkelruter rett utenfor dgren, er det lett a ta seg ut i
naturen. Espeland har vakre turomrader, bade til fots og pa sykkel,
samt muligheter for fiske og bading i naerliggende vann.

For sportsinteresserte finnes det et variert tilbud av idrettsanlegg og
klubber, hvor man kan delta i alt fra fotball og handball til
svgmming. Lokale idrettslag organiserer jevnlig aktiviteter og
konkurranser, og skaper en fglelse av fellesskap blant innbyggerne.

Omradet er ogsa kjent for sitt aktive nabolagsliv, med jevnlige
arrangementer og aktiviteter som bidrar til et sterkt fellesskap.
Barnas lekeplasser og apne omrader inviterer til lek og moro, og gir
gode muligheter for vennskap og sosiale aktiviteter.

Alt i alt er Londalen 32 en ideell bolig for deg som gnsker en
kombinasjon av ro, natur og et livlig lokalmiljg. Her far du muligheten
til & skape gode minner med familie og venner i et trygt og trivelig
omrade.

Adkomst
For adkomstbeskrivelse se Google Maps eller kartfunksjonen pa din

smarttelefon.

Det vil skiltes med Kaland & Partners visningsskilt
ved fellesvisninger.




Nabolagsprofil

Nabolagsprofil: Londalen 32
Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Husdyreiere
e Etablerere

j Opplevd trygghet

Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

v Naboskapet
AN

“wi' - Godt vennskap 74/100

Offentlig transport
2 Espelandshallen 10 min #
Linje 29, 93, 741,934 0.8 km
@ Arna stasjon 10 min &
Linje F4, L4, R40 6.6 km
X Bergen Flesland 27 min &
@ Bergen 27 min &
Linje F4, L4, R40 20.9 km
Sport
@ Espelandshallen 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km
@ Lone skole M min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
& Optimum 18 min #
& Arna Treningssenter 6 min &

Skoler

Lone skule (1-7 kl.) M min %
270 elever, 17 klasser 0.8 km
Garnes ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min &
472 elever, 34 klasser 8.6 km
Slatthaug skole (8-10 kl.) 18 min &
408 elever, 34 klasser 12.8 km
Arna videregaende skole 14 min &
200 elever 8.1km
Slatthaug videregaende skole 18 min &
400 elever 12.7 km
Barnehager

Neshaugane barnehage (0-5 ar) 21 min %
80 barn 1.6 km
Unneland barnehage (1-5 ar) 6 min &
57 barn 3.5km
Arnatveit barnehage (1-5 ar) 7 min &
57 barn 4.4 km

Aldersfordeling

40.6 %
40.9%
38.9 %

2 %

17.2%
16.2 %
14.5 %
6.9 %
8.5%
7.2%
21%
20.3%
21

14.4 %
14.3 %
18.3 %

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Borgo/Londalen 987 426
B Espeland 3058 1301

Norge 5425 412 2654 586
Dagligvare
Spar Lone 14 min #
Post i butikk 1km
Coop Extra Lone 17 min %
PostNord 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Informasjon
om boligen




Oppdrag
3-24-0116

Eiendom
Londalen 32
5267 ESPELAND

Eiendomsbetegnelse
Gnr. 295 Bnr. 200 i Bergen kommune

Eier
Evy K Teigen Rutledal, Espen Rutledal

Prisantydning
Kr 4 250 000, -

Prisantydning inkludert omkostninger
Kr 4 250 00O,- (Prisantydning)

Ombkostninger

24.0,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

106 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 250 000,-)) 17
500,- (Boligkjgperforsikring Gar-Bo (valgfritt))

124 990,- (Omkostninger totalt)
4 374 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning

Boligtype
Enebolig

Eierform
Selveier

Standard

Eiendomsmegler 1 ved Marcus Landmark har den store gleden av
a presentere Londalen 32! En sveert attraktiv enebolig for deg som
gnsker naerhet til servicetilbud og skole/barnehager.

Eneboligen gar over to plan og har fasiliteter som dobbel garasje,
stor hage, fin stgrrelse pa terrasse og lekre detaljer.

Velkommen inn!

Entré | Det fgrste som mgter deg nar du kommer inn i boligen er en
sveert luftig gang. Her er det fine muligheter til & ta av seg pa beina,
og ellers ta av det en har av yttertgy. Fra inngangspartiet sa kan en
enten ga ned i underetasjen, inn pa badet, diverse soverom eller
lengre inn til stuen.

Bad hovedetasje | Badet er helfliset fra 2013 og har LED spotter i
taket. Videre er det gulvmontert WC. servant med skuffer under.
skap med speil og lys over. badet oppleves som moderne.

Soverom 1| Det fgrste soverommet som mgter deg er det vi har
valgt & innrede som barnerom. Her er det fullt mulig & innrede
akkurat slik en gnsker. Fra soverommet er det god utsikt ut mot
hagen.

Soverom 2 | Hoved soverommet er a finne i denne etasjen. Her er
det godt med plass og garderobeinnredning er ingen problem.

Stue | Stuen er lys og romslig. Det er fine muligheter til & mgblere
pa forskjellige mater, og henge tv-en opp pa veggen. Fra stuen er
det mulig & ga ut til boligens terrasse som er pa hele 34kvm.



Kjgkken | Rundt hjgrne fra stuen er det er lekkert mgrkt kjgkken fra
Sigdal. Innredningen er fra mellom 2013 og 2014. Likt som i andre
rom er det godt med spotter. Og med en felles lysbryter sa kan en
styre lysene i de fleste rom fra en kontroll eller fra mobilen.

Underetasijen | Iht tegninger er hele underetasjen markert som
kjeller/blindkjeller. Trappen er ogsa flyttet. Videre formidling av bruk
av rom eller innredning er av dagens bruk, men megler gjgr seerlig
oppmerksom om at hele etasjen er godkjent til kjeller/blindkjeller iht
til godkjente byggetegninger.

Bad underetasje | Badet er velholdt og moderne og inneholder fliser
pa gulv, flott servant og badekar. P4 badet vil en ogsa finne en
varmtvannstank.

To soverom | De to andre rommene i denne etasjen er brukt som
soverom. Her er det satt inn nytt vindu for & tilfredsstille kravene for
rgmningsvei og lysinnslipp. Iht byggetegningene er det gjort noen
endringer i forbindelse med veggene, og i den anledning er det satt
inn en dgr i murveggen, slik at det var mulig & benytte dette som et
rom.

Ute | Pa utsiden av boligen har en god plass til flere biler utenfor
boligen. Hagen er flott og byr pa flere muligheter. Terrassen er pa
hele 34kvm og har LED lys i plattingen som lyser nydelig opp om
kvelden.

Dobbel garasje | garasjen er fra 2018 og er pa 42kvm. Her er det
god plass til & parkere to biler, samt at en har plass til gressklipper
og annet gnskelig verktgy.

Innhold
1. Etasje inneholder: Gang m/trapp, baderom m/wc, 2 soverom,
stue og kjgkken, spiseplass utenfor kjgkken.

Underetasje: Kjellerstue m/trapp, 2 soverom og baderom m/wec.

Det gjgres oppmerksom om at definert innhold ikke samsvarer
med

byggetegning fra byggear.

Arealer og fordeling per etasje

Totalt BRA '183 kvm bestar av:

- BRA-I (internt bruksareal): 141 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 42 kvm
- TBA (terrasse-/balkongareal) 34 kvm

Det totale bruksarealet fordeler seg som
fglger: Fgrste etasje:

- BRA: 74 m?

- BRA-i: 74 m? (Gang m/trapp, baderom m/wc, 2 soverom, stue og
kjgkken, spiseplass utenfor kjgkken.)

Underetasje:

- BRA:67 m?

- BRA-i: 67 m? (Kjellerstue m/trapp, 2 soverom og baderom m/wc.)

Garasje:
BRA- e: 42 m? Garasjeplass

Terrasse:
- TBA: 34m?2. Terrasse

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023." og takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Arealet er ikke kontrollmalt av megler.

Det er den faktiske bruken av rommene ved salget, som har
avgjort om rommene er definert som rom til varig opphold eller
ikke. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommmunen for den aktuelle
bruken selv om det er beskrevet som BRA-i.

Bruksareal:
183 m?



Byggear
1965

Antall soverom
2

Parkering

Parkering vil skje enten i dobbelgarasjen, ellers er det god plass til
flere biler pa tomten.

Oppvarming

Eletrisk oppvarming.
Varmepumpe

Varmekabler i flisbelagt gulv

Tomteareal
914 m?2

Eierform tomt
Eiet tomt

Energimerking

Selger er ansvarlig for at boligen har en energiattest. Se vedlagte
attest. Boligen er energimerket Oppvarmingskarakter Gul -
Energikarakter E. Ytterligere opplysninger om energimerking finner
du pa www.energimerking.no. Ved salg av boliger og bygninger skal
det legges frem en energiattest med et energimerke, jf.
energimerkeforskriften.

Fastmonterte varmekilder som var tilstede under visning medfglger.

Overtagelse

Overtagelse av boligen etter neermere avtale mellom partene.
Vennligst spesifiser gnsket overtagelse i budskjema.

Byggemate

Grunnmur o%fundamenter: Betongfundamenter, grunnmur av
antatt Leca/Siporexstein og betong.

Drenering: Det er opplyst at muren har ny drenering pa 2 sider.
Delvis synlig og delvis overfylt grunnmursplast,
det er ikke montert tettelidt pa over.

Yttervegg: Oppfgrt av bindingsverk, deler av kledning er skiftet. Det
er skiftet kledning pa vegg mot vei i nyere

tid. | gang er det 150 mm veggtykkelse, ellers 100 mm
bindingsverk.

Vinduer og ytterdgrer: Vinduer i kjeller fra 2023, i 1. etasjer er det
vinduer 3 vinduer fra 1987, ellers er vinduer skiftet i

senere ar. 2 vinduer og dgr fra 2018, vinduer med 3 lags glass fra
2022. Kjellerdgr er noe eldre

fabrikkmalt dgr.

Terrasser og plattinger pa terreng: Terrasse av impregnerte
materialer pa sgyler av tre og ringmur. Utvendig trapp av
impregnerte .
materialer. Malt levegg og rekkverk. Normale skeivheter. Apning for
sklie fra terrasse.

Takkonstruksjon: Saltak, trekonstruksjon av 48 x 198 mm.

Yttertak: Undertak, eldre papp, lekter og tekket med betongstein.
Alder pa tekking er ikke opplyst om, antar fra
1980 - tallet.

Renner, nedlgp og beslag: Renner og nedigp av Aluminium og
plast.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje): Yttervegger
er utforet og isolert innvendig med 5 cm isolasjon. Laminatgulv,
fabrikkmalte plater pa vegger, smartpanel i tak.

Bad 1. etasje: Helfliset baderom fra 2013, malt tak med LED
spotter. Dusjvegger, gulvmontert wc, servant med
skuffer under, skap med speil og lys over. Mekanisk avsug i vegg.



Bad Kjeller: Fliser pa gulv m/varmekabler, baderomsplater pa
vegger, malt tak. Baderom etablert av dagens eiere. Arbeidet med
rommet er utfgrt som egeninnsats i samrade med fagfolk. Luker i
vegg for staking av avigpsledning og stoppekran for vann. Skap for
rgr i rgr vannsystem, stalvask montert pa vegg. Boblebadekar,
dusjgarnityr montert pa vegg over badekar, opplegg for
vaskemaskin, servant med skuffer under, speil med skap og lys
over.

Innvendige overflater: Hovedetasije (kjeller beskrevet under annet
punkt) oppgradert av tidligere eier. Fliser i gang, ellers laminatgulv,
malte vegger og tak. Tak er delvis nedforet, LED-spotter i stue og
kjgkken.

Kjgkken: Sigdal innredning fra 2013/2014. Hgyglans fronter.

Etasjeskiller og gulv pa grunn: Betonggulv pa grunnen, etasjeskille
av tre.

Innvendige trapper: Hiemmebygd trapp mellom etasjene. lidsteder
og skorsteiner: Eldre vedovn i kjeller, nyere peisovn i 1. etasje.
Feiervesenet har regelmessig kontroll av piper og ildsteder. Det er
ikke opplyst om palegg fra feiervesenet.

Loft (innredet og uinnredet): Kaldt loft, isolert med 15 cm isolasjon
uten vind-duk. Etter at elektriker har etablert rgropplegg og
spottkasser er ikke isolasjon tilbakefgrt. Dette bgr utbedres. Det
anbefales kryssisolering og etablering av diffusjonsapen duk pa
loft.

Rom for varig opphold: Stue, kjgkken og soverom og tilsvarende
rom. Tekniske anlegg, VVS-anlegg: 198 | bereder fra 2021. Nye
vann og avlgpsrgr i boligen, opprinnelige rgr i grunnen. Gamle rgr
er idag som regel mulig & strgmpe.

Formuesverdi

Kr 1096 601,- som primaerbolig og kr 4 167 082,- som
sekundaerbolig per 31.12.23. Formuesverdien utgjgr ca. 25 % av
markedsverdi for primaerbolig (der eier er folkeregistrert per 1.
januar), og ca. 100 % for sekundaerbolig. Ved fgrste gangs

verdisetting fastsettes formuesverdien av en fritidseiendom til
maksimalt 30 % av byggekostnadene, inkludert tomt for et
nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men med
en eventuell fastsatt oppjustering. Tallene er innhentet hos
Skatteetaten.

Kommunale avgifter
Kr17 897 per ar. Tall fra 04.10.2024

Eiendomskatt
Inngar i kommunale avgifter. Info fra 04.10.2024

Faste Igpende kostnader
Strgm

Kommunale avgifter
Eiendomsskatt

Internett

Kabel-tv

Innboforsikring

Listen er ikke uttgmmende.

Tilbehgr

Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og
fellesledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og
fellesledninger.

Veien forbi eiendommen er kommunal vei.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger innflyttningslgyve, datert 15.09.1965. Det foreligger
ikke ferdigattest eller andre attester for boligen etter dette.
Dokumentet kan ses hos meger

Det foreligger ikke godkjent byggetillatelse for garasjen i



kommunens arkiver.

Offentlige planer/konsesjonsplikt

Eiendommmen er regulert til bolighus i tre iht Bergen kommunes
reguleringsplan med PlanID 20020000

Omréade er avsatt til gvrig byggesone iht kommuneplanens arealdel
med ArealplanIlD 6527000

Hensynssoner: Faresomer i kommuneplanen: Aktsomhetsomrader
for steinsprang, jord og flomskred og sngskred med planID
65270000.

Gnr 295, Bnr 302 har fatt rammetillatelse til & bygge ut et tilbygg
pa boligen pa 22kvm. Saksnr: 202411005

Konsesjon og odel: Det er ikke knyttet odel eller konsesjonsplikt til
eiendommen.

Tinglyste forhold & rettigheter/servitutter

1963/502451-2/106: Bestemmelse om gjerde
1962/503105-1/106: Registrering av grunn. Denne matrikkelenhet
opprettet fra: Knr 4601, Gnr: 295, Bnr: 6

Utleieadgang
Eiendommen har kun en boenhet og ingen utleiedel.

Diverse

Det gjgres oppmerksom om at dagens bruk av romlgsning og
innredning strider med originale byggetegninger. | underetasjen er
alle rom markert som kjeller/blindkjeller. | hovedetasjen er et
soverom omgjort til gang-/ og trapp ned til underetasjen. Trappen
er dermed ogsa flyttet.

Det gjgres oppmerksom pa at soverommene og badet i
underetasjen ikke er godkjent som rom for varig opphold. Rommene
er iht. godkjente byggetegninger definert som kjeller/blindkjeller.

Omgjgring av rom fra tilleggsareal til oppholdsrom er sgkepliktig,
men disse endringene er ikke sgkt/godkjent. Kjgper overtar risiko for
fortsatt bruk. Trappen ned til ogsa flyttet.

Det gjgres oppmerksom om at etablering av garasije slik den star i
dag er sgkepliktig, men dette er ikke gjort. Kjgper overtar risiko for
fortsatt bruk.

Ifglge selger er det sendt ut et nabovarsel. Megler sitter ikke pa
dokumentet.

Selger opplyser om fglgende i egenerklaeringsskjemaet:

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Lagt opp
avlgpsrgr til vask og Toalett -Lagt inn vannrgr til vask, toalett og
dusj. -Vatromsplater og flis arbeid gjort pa egeninnsats. (2020)

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til
fukt? Ja, Avigp fra bad i kjeller gikk tett. Ble malt fuktighet i lekter i
vegg. Muligens kondens.

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja,
Taket blei malt fra rgdt til svart. (2023).

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja, fuktig luft.

Er det utfgrt arbeid med drenering? Ja, Langside pa nedside av hus
og kortsida mot veg er drenert. (2020).

Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, Kjeller: Blei utfgrt
av elektriker kompis. Det er ikkje godkjent. + Bytta sikringen i
sikringskap. 1 etasje: Bytta spotter i gang og stove i etasjen oppe. +
Bytta lys pa soverom oppe. Garasje: Utfgrt med egeninnsats med
samrad med elektriker. (2021)

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrgr eller
vannrgr? Ja, Ble lagt avigpsrgr fra toalett, vask og vaskemaskin. Ble
lagt vannrgr fra vask, dusj og toalett og vaskemaskin. (2020)



Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja,
Blei installert varmepumpe pa egeninnsats. Godkjent av firma.
(2018)

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, Byttet
plassering pa vedovn i kjeller.

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa
eiendommen? Ja, Ei rotte kom seg inn i gdelagt kledning. Satt feller,
blei tatt ganske sa raskt. Sett noko lite Sglvkre/Skjeggkre. Satt opp
feller.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger
pa eiendommen? ja, Nokon kledningsbord pa nedsida av huset er
rate.

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja,
Stove gjort om til 2 soverom. (2020)

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges
inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 OO0 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Info vedrgrende bud-
/salgs-/kjgpsvilkar

Mangler

Tilstandsgrader:

| denne rapport er det i hovedsak satt tilstandsgrad 1 0g 2 pa alle
bygningsdeler som er vurdert.

TG:2 er satt pa fglgende:

Drenering: Det kan se ut som at fuktsikring har manglende eller
nedsatt funksjon. Indikasjon kan ogsa skyldes kondens.

Yttervegg: Stedvis rateskadet kledning mot sgr, malingsslitt mot
vest.

Vinduer og ytterdgrer: Rute i trapperom er punkter.

Terrasser og plattinger pa terreng: Understgttet av mur og
betongheller pa terreng (frostsikring er ikke undersgkt). Eldre
konstruksjon utfgrt av tidligere eier. Liggende rekkverk som kan
fungere som stige for barn. Rekkverkshgyde er ikke i henhold til
dagens krav.

Yttertak: Etter levetidstabeller er snittlevetiden passert.

Renner, nedigp og beslag: @kt fuktbelastning mot muren

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje): Ingen
dampsperre mot grunnen og eller nedsatt funksjon pa drenering.
Fukt i konstruksjonen kan ogsa oppsta av kondens.

Etasjeskiller og gulv pa grunn: Rask herding av flytbetong.

Innvendige trapper: Det er ikke rekkverk eller handrekke etter dagens
krav.

Tekniske anlegg, VVS-anlegg: | 2014 kom det nye krav for tilkobling
av bereder, fast tilkobling.

Bad - Kjeller: Det er gitt TG: 2 grunnet manglende dokumentasjon,
det er ikke det
samme som at membran ikke har normal brukstid/levetid.

Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i disse punktene.

Det er ikke satt TG:3 pa noen av bygningsdelene.
Tilstandsgrad 3 sittes kun i de tilfeller hvor bygningsdelene har
kraftige symptomer.

Se selgers egenerklaering som ligger vedlagt og vedlagt
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Helge Fjellro. Dokumentene gir
en utdypet beskrivelse av boligen.

Oppdragsgiver betaler megler fglgende vederlag

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget. Det betyr at man som oppdragsgiver hos Kaland &
Partners betaler kr O,- til megler dersom boligen ikke blir solgt
og/eller oppdraget trekkes. Det er for gvrig avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 42 00O,-. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke kr 19 900,- for
tilrettelegging, kr 17 900,- for markedspakke, kr 2 500,- per
visning, kr 6 900,- for oppgjgrskostnad, kr 7 900,- for
opplysningspakke og kr 700,- for e-signering.

Tilstandsrapport utfgrt av
Helge Fjellro

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er
vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper plikter a sette seg inn i denne.
Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av
fast eiendom § 3-10.



Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kigper bistand etter
avhendingsloven og dekker advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet (forsikringen har
egenandel). Forsikringen ma tegnes senest under kontraktsmgtet.
Pris for denne boligen: Kr 17500,-. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger, meglers egne
undersgkelser og er ufullstendig uten alle vedlegg (tilstandsrapport
og selgers egenerklaering er vedlagt | salgsoppgave).

Interessenter oppfordres til & gjgre en grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med sakkyndig.

Ansvarlig Megler

Avdelingsleder - Eiendomsmegler Kristoffer Mjgs
Mobil 48 88 84 06

E-post km@kapa.no

Kaland & Partners

Vestland Eiendomsmegling AS
Marken 19, 5832 Bergen
Org.nr: 992425725
www.kapa.no

Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv., samt
forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.

Sist oppdatert: 20.10.2024



LA H) A f
A r’-r"r&rw:l" i)
i,
l".lll:'-'fl.'lff'lllilll.f [ l'l}lil'
W EEfEF L i

!

e
fiddi
fidd




a,.

AL WS
STIINGS

Vedlegg og
dokumenter




= Séderberg ‘ :
A &Partners Fiendom

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

Fa hjelpen —r~- Unngd Spar 7~ Fa
du trenger! @ bekymring g verdifull o] advokatkostnadene
= () ogstress tid dekket
’S"Bk\R i MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du oppdager feil eller mangler ved
nde cu Kaper e brokt boligen du har kjopt.

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er

HVOR

Du kjgper forsikringen spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter overtagelse - uten
via en digital bestillings- o . .

losning i etterkant av at du trenger a bekymre deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:
Kr 9900 Kr 11900 Kr 17 500
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB. Les alt om boligkjrzﬁperforsikring pé

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer. soderbergpartners.no/eiendom
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TAKSTINGENIER

Takstingenior Helge Fjellro AS
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Londalen 32

Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fiellro AS

. Foretaksnr.: 895945692
Helge Fjellro Adresse:  Vavollen 144 / /
5267 Espeland Opprettet: 21082024 Z::@f::;:i o TAKSTINGENIER
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN" Utskrift: 19.10.2024 Telofon: 41140500
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) Rapporten

Paragrafer nedenfor er medtatt | rapportens enkelte punkter
§ 2-1. Hvordan undersekeisene skal skje

§2-2. Vatrom

§2-3. Kjakken (gulv. aviap og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og avispsrar

§2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesantraler

§ 2-8, Vantlasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein aver tak
§2410. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yilervegger

§2-12. Vinduer og ylterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underatasje og
sokkeletasie)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elekinsk anlegg og samsvarsarklsenng

§2419, D pa handver

§2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Loviighetsmangler, brannceller og forhold som kan

medfere fare for helse, milje og sikkerhat

§ 2-22. Resultatet av undersekelsane Anslag pa
utbedringskostnadar

§ 2-23. Fastselting av tistandsgrad

Egenerklzringsskjema

Egenerklaeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.

Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjelerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver méa kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fer det benyttes

Undersgkelsesniva

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Personvern

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter & felge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilleggsundersgkelse

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Krav til utarbeidelse av rapport

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Referanseniva

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidsbetraktninger

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder, milja,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Avvik
Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Kostnadsestimat for TG3

Det gjeres oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjenn

*Pro Verk AS
Side 2 av 32
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| Wstndsgrader ] Bygningssakkyndig - Helge Fjellro

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.
Takstingenigr Helge Fjellro har ca. 20 ars erfaring som takstmann.
Mindre eller moderate avvik Utdannet ved Bergen Tekniske Fagskole, Nito Takst AS, hgyskolen i
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar. Stavanger, hzyskolen | Bergen 0g gjennom Norsk Takst.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel p& dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Undertegnede har godkjenning innen:

Vesentlige avvik * Tilstandsvurdering av bolig - og fritidsboliger.
' ) . ' ) * Verditaksering av bolig, fritidsboliger og tomter.
| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade * . . .
Sl veEartls s e Taksering av neeringseiendom og tomteomréder. ) ®
- terk slitasje og behov for lokale tiltak * Taksering av Landbrukseiendommer/konsesjonsbelagte eiendommer
- vesentlig dokt i * Skjgnn, brannskjgnn
- kKort gjenstaende brukstid * Naturskadetaksering Norsk Naturskadepool og landbruksdirektoratet.
=  IEgEMICEAICGEED * Reklamasjon/Skadetaksering
- mangelfull eller feil vedlikehold * Byggelénskontroll

* Uavhengig kontroll

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan f& konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersgkt
TGIU l
jon er ikke mulig. O ogy

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utferelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkjeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig j skal i !

Medlem av Modiorm ov
NT

Norsk takst

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Vurdering mot byggear

Premisser og forutsetninger

bygningen ble oppfort

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr, som falger det regelverk og de etiske
fagnettverket i NITO har fastsatt for medlemmene.

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen.
Meabler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler

over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt
bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.

Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.

| boligomsetningen regnes tilstandsrapportene som et helt avgjerende element i den informasjonen som gjeres
tilgjengelig for kjaper.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Fagnettverket i NITO er opptatt av at
boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeakterer.
Bygningssakkyndige fakturerer sine tjienester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa
annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne
stole pa bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfert arbeid,
har vi sammen med

Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

NITO organiserer ingenigrer og teknologer med bachelor, master og hayere grad. Som medlem far du Norges
starste fagorganisasjon for ingenigrer og teknologer i ryggen. NITO har over 550 takstmenn som medlemmer,
det er viktig & ivareta deres interesser i sin profesjon. Takstnettverket skal bidra til trygghet i hverdagen og et
naturlig sted for kompetansepéfyll for takstingenigrer.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger
pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i
denne perioden.

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen
og etter en visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de

delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har
takstmannen ikke pnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mabler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er undersekt

fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for
boligen.

Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske tilstand. En verditakst er ikke en
tilstandsanalyse og beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler

at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir

en analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og normale
forventninger om slitasje,

elde og lgsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger. Kunden skal lese gjennom dokumentet far
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler

som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og
oppdatering.

*Pro Verk AS
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(seknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som reduserer
boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til avhendingslova. Noen rom og bygningsdeler
slik som bad og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad
2 eller 3 uten at det n@dvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT |
RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk
eller verdi vesentlig « etasjeskillere « tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige
trapper « stettemurer « skjulte installasjoner « installasjoner utenfor bygningen - full funksjonstesting av el-

og VVS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens planlgsning «
bygningens innredning « lgsere slik som hvitevarer * utenders svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens
estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart
kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢ fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer
og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav TEK17, men samlet vurderes boligen til normal standard i forhold til
alder.

Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi brukt tekniske verdier, var lokalkunnskap og takstmannen sitt
kvalifiserte skjgnn.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan
spre seg til

andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk i fagnettverket i NITO. Organisasjonene opptatt
av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeakterer.
Bygningssakkyndige fakturerer sine tienester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa
annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne
stole pa bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfert arbeid,
har vi sammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Bransjen har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og
representerer bransjen i alle relevante internasjonale fora.

Nar du kjeper en brukt bolig:

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at dette ikke kan sammenlignes med a kjepe
en ny bolig. Maten boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger svekkes over tid, og
utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen

i flere omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er pusset opp eller endret, er det viktig &
merke seg at fornyelse av overflater ikke n@dvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen
og etter en visuell befaring. Mabler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke
flyttet pa. Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke
gjennomgatt bygningsmyndighetenes arkiver for boligen.

Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt. Takstmannen
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi ogsa benyttet tienesten Eiendomsverdi som bygger statistikk
over nye omsetningsverdier for sammenlignbare eiendommer.

Slike statistikkverdier fanger ikke opp detaljer i teknisk tilstand eller spesielle forhold rundt hver enkelt
omsetning (budgivning mv.)

Attraktivitet er uttrykt gjennom tomteverdien. Denne eiendommen har beliggenhet og kvaliteter som gjer at vi
ikke finner gode nok statistikkverdier for direkte sammenlignbare eiendommer i naeromradet.

*Pro Verk AS
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Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi brukt tekniske verdier, var lokalkunnskap og takstmannen sitt
kvalifiserte skjgnn.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT |
RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand < bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk
eller verdi vesentlig « etasjeskillere - tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige
trapper « stgttemurer « skjulte installasjoner « installasjoner utenfor bygningen - full funksjonstesting av el-

og VVS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning «
bygningens innredning « Izsere slik som hvitevarer « utenders svemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens
estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart
kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer
og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

Boligen tilfredstiller ikke dagens krav TEK17, men samlet vurderes boligen til normal standard i forhold til alder.
Nar du kjeper en brukt bolig:

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe
en ny bolig. Maten boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger svekkes over tid, og
utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen

i flere omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er pusset opp eller endret, er det viktig &
merke seg at fornyelse av overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk i fagnettverket i NITO. Organisasjonene opptatt
av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktorer.
Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa
annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne
stole pa bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misneye med utfert arbeid,
har vi sammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Bransjen har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og
representerer bransjen i alle relevante internasjonale fora.

Oppsummering av bygningens tilstand

Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fiellro AS
. Foretaksnr.: 895945692
Helge Fiellro Adresse:  Vavollen 144
Opprettet: 21082024 561‘0@ fv‘ST’E?E
. . -post:  post@helgefjello.no
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

V4

TAKSTINGENIBR

Bad - 1. etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Bad - Kjeller

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

I Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
I Yttervegg

Konstruksjon

*Pro Verk AS
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Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Beslag

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Bad - 1. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Kjokken
Avlgp og vannrgr

Avtrekk
Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

lldsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrer (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fjellro AS
Londalen 32 i Foretakan: 6ocadsssz
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Bad - Kjeller
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdgrer
Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Innvendige overflater
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Gulv pa grunn
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Varmtvannsbereder
Bad - Kjeller
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

*Pro Verk AS

Side 9 av 32

Londalen 32 ekt g it 3

Helge Fiellro Adresse:  Vavollen 144
5267 Espeland Opprettet: 21.08.2024 5610 OYSTESE
" . E-post:  post@helgefiellro.no
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Bad - Kjeller
Innfelte eller gjiennomgaende installasjoner mot kald sone

Enebolig oppfert i en etasje over grunnmur med kaldt loft over og innredet kjeller. Fgr navaerende eiere kjopte
boligen var det innredet kjellerstue i kjeller. Navaerende eiere har fortsatt oppgradering og etablert baderom/
vaskerom og 2 soverom. Takhgyden i kjeller er ca. 2 m. 1. etasje var oppgradert av tidligere eiere. Slitte
overflater males for salg. Det er registrert en punktert rute (trapperom, vindu fra 1987). Det er registrert fukt i
yttervegger i soverom. Store deler av arbeidet som er utfgrt er egeninnsats og vennetjenester delvis fagfolk.
Det gjer at det mangler dokumentasjon pa arbeidet og ogsa mangler i forhold til faglig utferelse. Det er relativt
stort planavvik pa gulvene i kjeller. Eksempelvis senke gulv slik at isolasjon og dampsperre kunne monteres
mot grunnen. Eiere sikrer kjellernedgang med gjerde for salg. Viser til detaljer i rapporten.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Espen Rutledal Rekvirert dato: 07.08.2024

Til stede: Espen Rutledal Besiktigelsesdato: 21.08.2024

Takstingenigr Helge Fjellro er en uavhengig takstmann uten bindinger til noen av partene.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4601 295 200"JORDBAKKEN"

Adresse: Londalen 32, 5267 Espeland Kommune: Bergen

Hjemmelshaver(e): Espen Rutledal

Evy K Teigen Rutledal

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fjellro AS
Londalen 32 Helge Fiellro Foretaksnr.: 895945692 _’I/‘
Adresse: Vavollen 144 o g -
5267 Espeland Oppretit: 21082024 2:;:’@'?;:;350 o TAKSTINGENIBR
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN" Utskeift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar
Matrikkelinformasjon 21.08.2024 Statens kartverk
Ubekreftet utskrift av grunnboka 21.08.2024 Statens kartverk
Egenerkleering

Det kan vaerer manglende opplysninger i ubekreftet grunnbok. Det anbefales & sjekke grunnbok pa
eiendommen og hovedbruk.
Det er ingen avvik mellom opplysninger gitt i egenerklaering og takstmann sine observasjoner/undersokelser.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 914,4
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Statens kartverk

Opparbeidet tomt med plan, inngjerdet tomt, delvis hekk, gruset vei, parkering og tun.

*Pro Verk AS
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Londalen 32 ekt g it 3

Helge Fiellro Adresse:  Vavollen 144 ""'/ .
5267 Espeland Opprettet: 21.08.2024 9610 OYSTESE TAKSTINGENIER
. . Epost:  posi@helgefiello.no =i famiie
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1965 2015 - 2021 Baderom kjeller, ny bereder fra 2021. Stept gulv kjellerstue, innredet
soverom, nye vinduer, oppgradert elektrisk anlegg.
2022 - 2024 Skiftet noen vinduer, montert luft/luft varmepumpe, oppgraderte
overflater.

Byggear
2018

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fjellro AS
Londalen 32 i Foretakant. $55045652
Helge Fiellro Adresse:  Vavollen 144
5267 Espeland Opprettet: 21.08.2024 5610 OYSTESE
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Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan veere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
1. etasje 74 74

Kijeller 67 67

Sum: 141 141

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
1. etasje Gang m/trapp, baderom m/wc, 2 soverom, stue

og kjokken, spiseplass utenfor kjokken.
Kijeller Kjellerstue m/trapp, 2 soverom og baderom m/

| S
3

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
1. etasje 42 42

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
1. etasje Frittstaende garasje.

Bygning BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
111 - Enebolig 141 141

181 - Garasjeuthus 42 42
anneks til bolig

Sum: 183 141 42

Arealet er oppmalt innvendig med laser. | hovedsak er det bruken av rommene som ved befaring som avgjer
om rommene defineres som P - ROM eller S - ROM. Dette betyr at rommene kan defineres bade som P - ROM
og S - ROM selv om de er i strid med byggeforskriftene. Areal kan avvike noe, men dette har ingen innvirkning
pa markedsvurderingen. Normalt i vart omrade vil standard pa kjgkken, baderom/vaskerom og antall soverom
veere avgjorende for markedsvurderingen.

| kjeller er det lav takhgyde, malt fra 2 m i baderom og soverom og litt mer i kjellerstue.

*Pro Verk AS
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Helge Fiellro AS
Londalen 32 . Foretaksnr.: 895945692 7\
Helge Fjellro Adresse:  Vavollen 144 W, ~
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Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema
BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1. etasje 74 34
Kjeller 67
Sum: 141 34
Sum BRA: 141
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1.etasje  Gang m/trapp, baderom m/wc, 2 soverom, stue og Terrasse.

kjokken, spiseplass utenfor kjokken.
Kijeller Kjellerstue m/trapp, 2 soverom og baderom m/wc.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1. etasje 42
Sum BRA: 42
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. etasje Frittstaende

garasje.

Kommentar til arealopplysninger

Fra 01.01.2024 er det ny arealstandard som gjelder det ligger ogsa til grunn for denne beskrivelsen. Kaldt loft
har ikke maleverdig areal.
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Londalen 32 Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fiellro AS LO ndalen 32 Helge Fiellro AS
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Bygningsbeskrivelse Bilder

111 - Enebolig.

Beskrivelse

Mur, utvendig kjellernedgang er sikret etter at takstmann var pa befaring. Utvendig rer er ikke
besiktiget. Utvendige rar er ikke skiftet og antatt & veere fra byggear. Tilknyttet offentlig vann og
avlgp. Alder pa eventuell stoppekran er ikke kjent.

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Plan til lett skranet tomt, begrenset avrenning fra muren.

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)

U , Private stikkledninger til offentlig avigp. Etter hvert ber en se pa levetiden pa
utvendige rer. Det er stoppekran med kuleventil for vann, stakeluke for avlgpsror
i vegg mellom baderom og kjellerstue.

Oljetanker
Ingen synlige tegn til nedgravd oljetank.

Rekkverk montert etter befaring.

Beskrivelse
Betongfundamenter, grunnmur av antatt Leca/Siporexstein og betong.
Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Ut fra terreng bestar byggegrunnen av fyllmasser. Fundamentert med stopt sale
pa fyllmasser.

Fundamenter
Betongfundamenter er skjult konstruksjon uten mulighet & undersgke naermere.

Grunnmur
Eldre riss i puss, normalt i forhold til alder. Setning mellom mur under terrasse

og grunnmur. Se ellers under drenering.
Levetider

Normal tid fer reparasjon av plasstept betong er 15 - 40 ar.
| felge Byggforsk er normal intervall reparasjon av puss 20 - 60 ar. Dette vil variere sterkt avhengig
av veerslitasje etc.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fjellro AS
Londalen 32 . Foretaksnr.: 895945692
Helge Fjellro Adresse:  Vavollen 144
5267 Espeland Oppetets2onzs 561 :1@ fvls'r'sis
. . -post:  post@helgefielio.no
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

Bilder

Grunnmur av malt betong og pusset malt Leca.

Beskrivelse

Det er opplyst at muren har ny drenering pa 2 sider. Delvis synlig og delvis overfylt grunnmursplast,
det er ikke montert tettelidt pa over.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring
Det kan se ut som at fuktsikring har manglende eller nedsatt funksjon. Indikasjon
kan ogsa skyldes kondens.

Arsak / Konsekvens:
Det er registrert fukt i utforet konstruksjon i kjeller. Se ellers rom under
terreng.

Anbefalt tiltak:
| dag anbefales det a isolere muren utvendig ved skifte av drenering.

Levetider

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar

*Pro Verk AS
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Londalen 32 § Foretaksnr.: 895945692 /
Helge Fiellro Adresse:  Vavollen 144 A S
5267 Espeland Opprettet: 21.08.2024 5610 OYSTESE
" " E-post: post@helgefieliro.no
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

Beskrivelse
Oppfert av bindingsverk, deler av kledning er skiftet. Det er skiftet kledning pa vegg mot vei i nyere
tid. I gang er det 150 mm veggtykkelse, ellers 100 mm bindingsverk.

Vurdering / Avvik
Konstruksjon

Konstruksjonen er kledd inn og ikke synlig. Normale skeivheter i forhold til alder.
Konstruksjonen sjekkes ved etterisolering el.a.

Kledning
Stedvis rateskadet kledning mot ser, malingsslitt mot vest.

Anbefalt tiltak:

Sjekke vindtetting og isolering ved skifte av rateskadet kledning.

Vindtetting ber normalt skiftes ved etterisolering pa hus fra 1960 - tallet.
Levetider

Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid fer maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Beskrivelse

Vinduer i kjeller fra 2023, i 1. etasjer er det vinduer 3 vinduer fra 1987, ellers er vinduer skiftet i
senere ar. 2 vinduer og der fra 2018, vinduer med 3 lags glass fra 2022. Kjellerder er noe eldre
fabrikkmalt der.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer
Rute i trapperom er punktert.

Arsak / Konsekvens:

Anbefalt tiltak:
Det anbefales a skifte rute/vindu som er punktert samt vinduer fra 1987.

Levetider

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fer maling av trevindu, malt er 2 - 6 ar.

Normal tid fer maling av treder, malter 2 - 6 ar.
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Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fjellro AS
Londalen 32 . Foretaksnr.: 895945692
Helge Fjellro Adresse:  Vavollen 144
5267 Espeland Opprettet: 21.08.2024 5610 OYSTESE
" " E-post: post@nhelgefiellro.no
Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500
Beskrivelse

Terrasse av impregnerte materialer pa sgyler av tre og ringmur. Utvendig trapp av impregnerte
materialer. Malt levegg og rekkverk. Normale skeivheter. Apning for sklie fra terrasse.

Vurdering / Avvik

Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)

Understgttet av mur og betongheller pa terreng (frostsikring er ikke undersgkt).
Eldre konstruksjon utfert av tidligere eier. Liggende rekkverk som kan fungere
som stige for barn. Rekkverkshgyde er ikke i henhold til dagens krav.
Anbefalt tiltak:

Anbefaler at dagens krav folges.

Beskrivelse

Saltak, trekonstruksjon av 48 x 198 mm
Vurdering / Avvik

1 Takkonstruksjon
, Normalt nedbgy i forhold til alder/tekking.

Beskrivelse
Undertak, eldre papp, lekter og tekket med betongstein. Alder pa tekking er ikke opplyst om, antar fra
1980 - tallet.

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

TG 2 Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taktekking mot tun er spylt og malt/takfornying.
Antar det er vurdert i forhold til standard pa betongsteinen/tekking. Stedvis
svertesopp ute mot kister i undertak, relativt normalt pa kalde loft.

Arsak / Konsekvens:
Etter levetidstabeller er snittlevetiden passert.

Anbefalt tiltak:
Anbefaler hyppigere ettersyn. Antar at maling av tekking kan gke
levetiden en del. Sjekkes nzermere ved etterisolering av loft.

Utstyr pa tak
Antar at takvinkel og tekking har gjort at snafangere er vurdert som ungdvendig
utstyr pa tak. Det er montert takstige til pipe.

*Pro Verk AS
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Skorsteiner over tak
Pusset malt teglsteinspipe med helle over. Alder tilsier hyppigere ettersyn

av beslag og puss. Det anbefales heldekkende pipebeslag. Pipen er malt i
forbindelse med rengjering og maling av tekking.

Levetider

Normal intervall for omlegging av betongstein 25 til 45 ar.
Normal intervall for full utskifting av betongstein er 30 til 60 ar.

Beskrivelse
Renner og nedlgp av Aluminium og plast.
Vurdering / Avvik

TG 2 Renner og nedigp
Renner og nedlep er ikke funksjonsprevd. Nedlgpene er ikke drenert ut fra vegg/
bygningskroppen.
Arsak / Konsekvens:
Dkt fuktbelastning mot muren.

Anbefalt tiltak:
Det anbefales & drenere nedlgpene fra muren.

Beslag
, Ingen avvik registrert. Beslag sjekkes jevnlig.

Levetider

Normailt tid for utskifting av takrenner/nedlep i Aluminium er 25 — 35 ar.
Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlep i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

Beskrivelse

Yttervegger er utforet og isolert innvendig med 5 cm isolasjon. Laminatgulv, fabrikkmalte plater pa
vegger, smartpanel i tak.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Normal bruksslitasje.

Overflater - Vegger
Normal bruksslitasje.

Overflater - Himling
Normal bruksslitasje.
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Londalen 32
5267 Espeland

Gnr.: 295 Bnr.: 200"JORDBAKKEN"

Beskrivelse

Bygningsansvarlig: Takstingenior Helge Fiellro AS
. Foretaksnr.: 895945692
Helge Fiellro Adresse:  Vavollen 144 f/
5610 OYSTESE TAKSTINGENIER
E-post:  post@helgefieliro.no =flas pamling o
Utskrift: 19.10.2024 Telefon: 41140500

Opprettet: 21.08.2024

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Det er malt fukt i trekonstruksjonen nede ved gulv i begge soverom. Ingen synlig
indikasjon (lukt eller fuktmerker pa overflater) pa fukt.

Arsak / Konsekvens:

Ingen dampsperre mot grunnen og eller nedsatt funksjon pa drenering.

Fukt i konstruksjonen kan ogsa oppsta av kondens.

Anbefalt tiltak:

Bor holdes under oppsikt, drenering ber sjekkes naermere i forhold til
funksjon og alder. Ved etablering av rommene burde gulvet blitt hugget
opp, etablert gulv pa grunne med isolasjon og dampsperre.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Naturlig ventilering.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Ingen gjennomfgringer til kald sone.

Helfliset baderom fra 2013, malt tak med LED spotter. Dusjvegger, gulvmontert wc, servant med
skuffer under, skap med speil og lys over. Mekanisk avsug i vegg.

Vurdering / Avvik

LT1)

Overflater - Gulv
Normal slitasje.

Overflater - Vegger
Normal slitasje.

Overflater - Himling
Normal slitasje.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Synlig slukmembran under klemring. Det anbefales a sete inn dusjkabinett med
direkte avlgp til sluk, det vil normalt forlenge levetiden pa baderommet vesentlig.

Avlgp og vannrer
Nye vann og avlgpsrer i 2013/14.

Ventilasjon
Ingen indikasjon pa manglende ventilering pa befaringsdagen.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Normal slitasje i forhold til alder.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Ingen synlige tegn til at det er gjennomfaringer til kald sone.
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Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Ingen fukt registrert ved maling i vegg mot soverom bak dusj.

Levetider

Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10 — 30 ar.
Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar
Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for PVC 25 — 50 ar.

Normal levetid for PEX rer 25 — 75 ar.

Beskrivelse

Fliser pa gulv m/varmekabler, baderomsplater pa vegger, malt tak. Baderom etablert av dagens
eiere. Arbeidet med rommet er utfert som egeninnsats i samrade med fagfolk. Luker i vegg for
staking av avlgpsledning og stoppekran for vann. Skap for rer i rer vannsystem, stalvask montert pa
vegg. Boblebadekar, dusjgarnityr montert pa vegg over badekar, opplegg for vaskemaskin, servant
med skuffer under, speil med skap og lys over.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Det er ikke registrert bom i fliser i undersgkte omrader. Stedvis noe sprang i
fliser ut over dagens krav. Varierende fallforhold der det stedvis er mot-fall. Liten
betydning ved bruk av badekar og evt. dusjkabinett. Ved sterre vannsgl ma en
bruke levang.

Overflater - Vegger
Noen mangler pa befaringsdagen, lister og foring.

Overflater - Himling
Ingen skader registrert.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Det er benyttet membran under fliser.

Arsak / Konsekvens:
Det er gitt TG: 2 grunnet manglende dokumentasjon, det er ikke det
samme som at membran ikke har normal brukstid/levetid.

Anbefalt tiltak:
Fjernes badekar bgr en montere dusjkabinett. Det er normalt begrenset
fare for fukt pa gulv pa grunnen.

Avlgp og vannrer
Ingen lekkasjer registrert.

Ventilasjon
Ingen indikasjon pa manglende ventilering pa befaringsdagen.
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Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Normal slitasje.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Ingen gjennomferinger tilgjengelig.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vannrer til badekar montert i yttervegg, ingen mulighet for sjekk. Det er malt
etter fukt i bunnsuvill fra luke til stoppekran. Ingen fukt registrert.

Levetider

Normal levetid for baderom er 10 - 30 ar.

Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10 — 30 ar.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastep og underliggende
banemembran er 20 — 40 ar.

Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for PVC 25 — 50 ar.

Beskrivelse
Sigdal innredning fra 2013/2014. Hayglans fronter.
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Viser til innvendige overflater for avvik pa overflater.

Avlgp og vannrer
Ingen lekkasje registrert. Det er ikke montert vannstopper etter dagens krav.

Avtrekk
Normal funksjon.

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Ingen gjennomfgring til kald sone.

- Innredning
Normal levetid for PEX rar 25 — 75 ar. _J Normal bruksslitasje.

Normal levetid for varmvannsbereder rustfritt stal 15 — 30 ar. Levetider

Normal levetid for oppvaskmaskin 10 — 15 ar.
Normal levetid for gummislanger til vaske- og oppvaskmaskin 10 — 15 ar.

| mendgeoverfiter e enanne e

Beskrivelse
Hovedetasje (kjeller beskrevet under annet punkt) oppgradert av tidligere eier. Fliser i gang, ellers _
laminatgulv, malte vegger og tak. Tak er delvis nedforet, LED-spotter i stue og kjokken.

Beskrivelse

Vurdering / Avvik
Betonggulv pa grunnen, etasjeskille av tre.

Lase fuger mellom fliser i gang, skade i laminat, apninger mellom ende-skjater. Vurdering / Avvik

Normal slitasje. urdering / Avvi

Arsak / Konsekvens: Etasjeskiller

Manglende faglig utferelse. Normale planavvik i forhold til alder.

Anbefalt tiltak: Gulv pa grunn

Deler av overflater skal males for salg. Det er relativt store skeivheter/planavvik pa gulv i kjeller. Malt opp til 22 mm
Levetider pa 2 m maleavstand ved tilfeldig maling, ca. 50 mm gjennom hele rommet i

kjellerstue.

Varierer i forhold til bruk og kvalitet.
Arsak / Konsekvens:

Rask herding av flytbetong.

Anbefalt tiltak:
Ved evt. rehabilitering ber avretting foretas. Ma sees i sammenheng med
evt. etablering av dampsperre/isolasjon mot grunnen.
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Levetider

Normal tid for utskifting av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 — 80 ar.
Normal tid for utskifting av plasstgpt betonggulv pa lastbzerende isolasjon er 40 — 80 ar.

Beskrivelse
Hjemmebygd trapp mellom etasjene.
Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
TG 2 Det er ikke rekkverk eller handrekke etter dagens krav.

Anbefalt tiltak:
Anbefaler & benytte dagens krav ved evt. rehabilitering.

Beskrivelse

Eldre vedovn i kjeller, nyere peisovn i 1. etasje. Feiervesenet har regelmessig kontroll av piper og
ildsteder. Det er ikke opplyst om palegg fra feiervesenet.

Vurdering / Avvik

lidsteder
, Ingen avvik registrert.
Skorsteiner inne i huset
Pusset malt pipe.

Levetider

Normal tid fer utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Normal tid fer ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

Beskrivelse

Kaldt loft, isolert med 15 cm isolasjon uten vind-duk. Etter at elektriker har etablert raropplegg
og spottkasser er ikke isolasjon tilbakefgrt. Dette bgr utbedres. Det anbefales kryssisolering og
etablering av diffusjonsapen duk pa loft.
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Beskrivelse
Stue, kjgkken og soverom og tilsvarende rom.
Vurdering / Avvik

Remningsvei
Tilfredsstillende remning fra begge etasjer. Det anbefales & montere senger mot
yttervegg grunnet hgyde mellom vindu og gulv.

Dagslysflate
Normal dagslysflate.

Takhgyde
Ca. 2 mi kjeller, normal takhgyde, delvis nedforet og noe under 2,4 mi 1. etasje.

Beskrivelse

Det er ingen krav til radonmaling nar det ikke er utleie.

Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie. Ved for hgye verdier
ma det iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/radon/radon-iutleieboliger og http://geo.ngu.no/
kart/radon/

Vurdering / Avvik

Radon
| flg. NGUs radonkart er det moderat til lav konsentrasjon av radon i dette
omrade.

Bilder

Langerpians

7a
Radonkart.
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Beskrivelse Beskrivelse

Ingen skred eller flomfare registrert. Nytt skap med automatsikringer i kjeller. 40 A Hovedsikringer, overspenningsvern, 13 stk 16 A kurser.
Det er ikke opplyst om tverrsnitt pa ledninger. Platetopp har bare 16 A kurs det begrenser normalt
bruken noe.

Det elektriske anlegget i kjeller er utfert av kompis til eiere som er fagmann. Det er utfert
egenerklaeringsskjema NEK 405-2-3 kontroll av det elektrisk anlegg. Avklaringspunkter ved

avhending.

Beskrivelse

198 | bereder fra 2021. Nye vann og avlgpsrer i boligen, opprinnelige rer i grunnen. Gamle regr er i Sjekkliste for det elektriske anlegget

dag som regel mulig a strempe. s 5
egrsmal til eier eller eiers representant
Vurdering / Avvik P P

NR Sjekkpunkt Svar
Nar ble det elektriske anlegget

Kommentar
Vannrer (stoppekran)

Kuleventil/stoppekran i vegg mellom gang og baderom. Vatromsplater ligger 1 innstallert eller siste gang 2024 Ingen dokumentasjon.

utenfor vannskap, ikke utforet og listet pa befaringsdagen. totalrehabilitert?

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) Er alle elektriske arbeider / elektrisk ) . .

Avlgpsror utenom luke i vegg er ikke undersekt/tilgang til. 2 anlegg i boligen utfort av en registrert Nei Anlegget i kjeller utfart av kompis.
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Varmtvannsbereder Er det elektriske anlegget utfart, eller

12014 kom det nye krav for tilkobling av bereder, fast tilkobling. 3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja Ingen dokumentasjon fremlagt.

elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en 2024
kvalifisert elektrofaglig person)?

Arsak / Konsekvens:
Brannfare.

Anbefalt tiltak:

Beredere montert etter 2014 skal monteres med fast tilkobling og bryter. Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende

kontrollinstanser?

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe) 5
Luft/luft varmepumper i begge etasjer. 2019 i 1. etasje og 2022 i kjeller.

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillep eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Beskrivelse 7

Betongplate pa mark, oppfert av uisolert bindingsverk, vindtetting, lekter, dobbeltfalset malt
trekledning. Saltak tekket med betongstein, det er montert renner, delvis manglende nedlgp, stedvis
malingsflasset, manglende hjgrnebord etc. Isolert stalport og isolert der. Skade i renne mot tun.

Bygningen er ikke en del av tilstandsrapporten med tilstandsgrader. 8 Ja Ny i 2024

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Kommentar

Nei
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NR Sjekkpunkt Svar Kommentar X .
Obolyst Kabler i kiellerst I Bolig med utgang fra og med 2. etasje
' . st om varmekabler i kjellerstue, eller
Foreligger det dokumentasjon for . PPl X Ty ’ .
10 varmekabler og innfelt belysning? Nei ingen opplysninger om innfelt belysning eller NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
varmekabler. g Erdetroykvarslere (branndetektor) i Ja
Ved uisolerte ledninger/koblinger som rgmningsvei?
11 man kan komme i bergring med.Er Nei Ingen synlige pa befaringsdagen. Er det utgang til to uavhengige
kabelinnferinger og hull utette? trapperom eller remningsvei int. ke
Foreta en vurdering basert pa den 7  forskriftskrav? Bolig som ligger i relevant
visuelle kontrollen som er utfort, 2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
anleggets alder, anleggets allmenne rgmning iht. forskrift.
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Finnes dokumentasjon pa Ikke
i i 8 . "
dle:(ele;ktz:gkg anlegget hatendut\tnldet brannsikkerhet for bygningen ? relevant
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten. Vurdering / Avvik
Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen. Det anbefales pa generelt
grunnlag at nye eiere oppdaterer varslere og brannslokkeutstyr ved overtagelse
av eiendommen.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Den bygningssakkyndige gjennomgar anlegget slik som kravene er, men den
bygningssakkyndige er ikke fagmann til & avdekke store feil eller mangler pa
elektriske anlegg. Offentlige krav ligger pa enhver tids eier av boligen. Pa dette
grunnlag settes ikke tilstandsgrader av bygningssakkyndig. Synlige feil og
mangler skal kommenteres og beskrives.

Pa generelt grunnlag anbefales det derfor en giennomgang av el. fagmann.
Normal levetid for el.anlegg er 20 til 40 ar.

Teknisk beregning
Tekniskverdiogverdireduksion

Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag
TEK etc. TG3
111 - Enebolig. 4800 000,- 1800 000,- 0,- 3000 000,-
Sjekkliste for det branntekniske anlegget Garasje 320 000,- 20 000,- 0,- 300 000,-
: Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
Boligen generelt opparbeidelse opparbeidelse
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar Tomt 1500 000,- 1500 000,-
1 Er fjet rgykvarsler_' (branndetektor) i Ja Sum 6 620 000,- 1820 000,- 0,- 4800 000,-
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det_ brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja Kommentarer til teknisk beregning
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig Teknisk verdi er eiendommen_s gjenanlskaffelsesverdi som torpt og nybng idag, tils'varende eksisteren_de
3 opphold i plan under terreng/kjeller int. Ja Der fra kjellerstue til tun. bygg med fratrekk for eldg, utldsmeSS|ghet, og eventuelt ogsa fo_r gjenstaende arbeider etc. Tgmteverdlen
forskriftskrav? medtas som markedsverdi for ratomt tillagt for normale opparbeidelseskostnader. Denne verdien skal
= = = anskueliggjere hva det vil koste & erverve en tilsvarende tomt med tilsvarende bygning. Det er normalt at det
Er remningsveier fra rom for varig ikke er sammenheng mellom teknisk verdi og markedsverdi.
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Det er gjort fratrekk for slitasje, skader og forskriftsmangler samt tilstandsgrader i teknisk verdiberegning av
forskriftskrav? Gjelder boenhet over boligen.
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller Markedsanalyse

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
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Nedstaende salgsverdi er hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, sterrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over
landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Gjennomsnittprisen for boliger omsatt i dette omrade
det siste aret er kr 4 595 000, gjennomsnittlig pr pr m? var i samme tidsrommet kr 35 415 m? P-areal. Det har
veert 9 salg i omrade siste ar. Siste 3 ar har snittprisen veert kr 4 042 931, kr 27 631 pr m? for eneboliger i dette
omrade.

Indeksert pris er noe lavere, indeksert pris tar ikke hensyn til utvidelse av boligarealet, pakostninger etc. i boligen
sant oppfert garasje.

En gjer oppmerksom pa at det er lav takhgyde i kjeller, boligareal kan males som maleverdig areal ned til 1,9 m.
Det er i rapporten tatt hensyn til fratrekk for slitasje, elde/oppgraderingsbehov/utbedringsbehov i henhold til
rapporten.

Teknisk verdi/substansverdi: Teknisk er eiendommens gjenanskaffelsesverdi som tomt og nybygg i dag,
tilsvarende eksisterende bygg med fratrekk for elde, utidsmessighet, og eventuelt ogsa for gjenstaende arbeider
etc. Tomteverdien medtas som markedsverdi for ratomt tillagt for normale opparbeidelseskostnader. Denne
verdien skal anskueliggjere hva det vil koste & erverve en tilsvarende tomt med tilsvarende bygning. Teknisk
verdi danner en gvre grense for ansettelse av markedsverdien. Eiendommens markedsverdi: Gjenspeiler

den verdien som takstmannen mener at eiendommen kan omsettes for pa takseringstidspunktet med normal
markedsfaring.

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i Londalen. Fra boligen er det utsikt over naeromrade.
Kort avstand til dagligvarebutikker og bensinstasjon pa Lone.

Sted Avstand
Qyrane Torg 6,0 km

Asane Storsenter 18,0 km
Bergen sentrum 21,0 km

Regulert boligomrade.

Adresse Areal P-rom Solgt dato Salgssum m2-pris Byggear Soverom
Londalen 67 163 m’ 17.06.2022 4 600 000,- 28 221,- 1970 3 stk
Londalsflaten 92 172m’ 22.04.2022 4650 000,- 27 035,- 1970 4 stk

*Pro Verk AS
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Londalen 32, 5267 ESPELAND 18 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Londalen 32 Londalen 32

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

D Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Desember 2014 - August 2024

Husk pa a i e garasje og andre tilleggsbygninger nir du svarer pa spgrsmalene i egenerklzringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Hovedselger
Rutledal, Evy Katrin Teigen
Medselger

Rutledal, Espen

Forbehold

Side 1

0

Boligkjgper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Viatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja [ Nei, ikke som jeg kienner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2020

23 Hvordan ble arbeidet utfort?
D Faglert Ufaglert
217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

-Lagt opp avlgpsrer til vask og Toalett -Lagt inn vannrgr til vask, toalett og dusj. -Vétromsplater og flis arbeid gjort pa
egeninnsats.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Avlgp fra bad i kjeller gikk tett.
Ble malt fuktighet i lekter i vegg. Muligens kondens.

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2023

4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglart Ufaglert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Taket blei malt fra rgdt til svart.

Side 2



Kjeller

8.1.1

8.1.2

B3

8.1.7

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

T e

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Fuktig luft

Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Langside pa nedside av hus og kortsida mot veg er
drenert.

Elektrisitet

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.7

Har det vert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
I:l Fagleert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Ufaglert

Kjeller: Blei utfgrt av elektriker kompis. Det er ikkje godkjent. + Bytta sikringen i sikringskap. 1 etasje: Bytta spotter i gang og stove i etasjen
oppe. + Bytta lys pa soverom oppe. Garasje: Utfgrt med egeninnsats med samriad med elektriker.
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Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det i ), septik, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Det har gatt tett utvendig
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja ‘:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2020
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
I:l Faglert Ufagleert
13.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Ble lagt avlgpsrgr fra toalett, vask og vaskemaskin. Ble lagt vannrgr fra vask , dusj og toalett og
vaskemaskin.

Ventilasjon og oppvarming

14

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pi eiendommen?

|:|Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa var eller ilasj ?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja l:\ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid
Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

D Ufaglert

Blei installert varmepumpe pa egeninnsats. Godkjent av firma.

Hvilket firma utfgrte jobben?

Inselo Norge AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Dla

Side 4



Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ta. [ Nei, ikke som jeg kijenner til

Beskriv feilen eller endringen

Byttet plassering pa vedovn i kjeller

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Ei rotte kom seg inn i gdelagt kledning.
Satt feller, blei tatt ganske sa raskt.

Sett noko lite Sglvkre/Skjeggkre. Satt opp feller .

20 Har det veert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Nokon kledningsbord pa nedsida av huset er rate.

22 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for spknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
i e
25.1.1  Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Side 5

2512 Arstall
2020

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Stove gjort om til 2 soverom.

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

O Oxe Nei, ikke spknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Dja

27 Er det utfort radonmaling?

|:|Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av ing eller sj for ei eller nzeromradet?

Ja I:\ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Nabovarsel pga bygging av garasje

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfgrt pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.
Elektrisk i kjeller
Vann og avlgp i kjeller

Spottet bytta i gang og stove oppe

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Egenerklaeringsskjema

Boligen selges med boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da Name Date Name bate
salget ble gjennomfrt. Rutledal, Espen 2024-10-19 Rutledal, Evy Katrin Teigen 2024-10-18
Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Identification Identification
Forsikringsnummer 94124858 i :

- banle\ Rutledal, Espen - banle\ Rutledal, Evy Katrin Teigen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

BIGNICAT J

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Rutledal, Espen

Rutledal, Evy Katrin Teigen

19/10-2024
15:26:20
18/10-2024
21:48:38

BANKID
BANKID

ENERGIATTEST

Adresse Londalen 32
Postnummer 5267

Sted ESPELAND
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 295
Bruksnummer 200
Seksjonsnummer —

Andelsnummer 7
Festenummer =
Bygningsnummer 139363353

Bruksenhetsnummer  H0101

Mer i 2024-36859

Dato 10.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
2 enova

2
D
2
;D
g
§ D
f=2}
g E
5
o
- Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 15 782 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

14 457 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1000 liter ved






MIsCy

[sewn

|oJ3uoYSuUo

oyep Bo ysiepun

"G JenbBpng Joy say uoflsewniba) 1ne Josse|d

‘uolsewniBa| Bip|AB paw ewslispng auueos
/ap|iq e1 Bulusia ed Js|Bawi uey 1aneuss)y —

"9U8/18)|9} U ew ap/1ep | 8118p Jasse|d Bo

uolsewniBa| wos apisyeq si1auopueq nAusg —

16e|pan Jo uolsewniBa| Bip|AB e usin
Ja|Baw |13 sepussIano I uey ewsabspng —

'L J)enIBpng 4oy Jay uolsewniba| Jesse|d

uolsnsuisbuusisueuly sepussiano 1oewss e Jaje)n Bo ‘ue| wo pnq|i Jexsugd In/Bap

1 ed e jeudesuabas Jea 1e sejsue In/Bap
Ju J3 Bo uosiadpieiuoy|

BuusisueUl) JeA/UIW WO
JebBuiusAjddo 16 uey uolsnsuieue| spusbig

Ju J3 Bo uosiadpieiuoy

BuusisueUl JeA/UIW WO
JabuiusAjddo 16 uey uolsnmsuieue| spuabig

Buusisueul4

oyep Bo yusispun

1sodg

1sodg

assalpy

assalpy

pnbep ed uojola|

pnbep ed uoje|g]

Juuosiad

Juuosiad

Z Jenbpng

L 1enibpng

-auas|ebunaqg 4eipob Ho 1epjedsoud sjay Jwes ,BuluaiBpng wo uolseuliojuisynIqioL, 1s9| ey e Jayaniaq In/bap

P|OYyJoy} 8|jenjusAg

oyepsas|abenano 1ysug

najsaxpiop) Bo oyep |1 spjalb 19p Je| Bo

pialBsaje) |opue a8 Bo Jebuiuisoyuio +

[UNWILIO

rausBespddQ

1 ed pnq uul paniay Jabbe) In/Bapr

"8|eIne BlawIgeU Jays Jg|bawi |1 31sod-s ud puss Bo ap|iq e

nuBIo TIuelSyy/uy/Ius nug Blilo}

:9ssaIpyY

Joy ewslspng



Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og 8§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Gjennomfgring av budgivning
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Budinngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

3. Budets innhold: | tillegg til eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers navn, adresse, e-postadresse,
telefonnummer osv. bgr et bud inneholde: Finans-ieringsplan,
betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold;
sé som usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv. Normalt vil
ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12.00
fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler.

Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Slike en
dringer bgr ikke skje per e-post, smsmelding eller til telefonsvarer, da
risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide, er
stgrre enn ellers.

6.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
over for oppdrags-giveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt
4.

7.Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og hgyere bud og eventuelle forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopiav budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

10. | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde.
Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt til aktuelle interessenter.
Viktig informasjon om salgs- og betalingsvilkar mv.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og meglers
egne undersgkelser. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, jf. Avhendingslovens 8§ 3-10 (Kjgpslovens §
20), gjerne sammen med sakkyndig.

Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf.
Avhendings-lovens § 3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en
mangel nar:

- Kjgper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller métte
kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med & fa, eller

nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket inn pa
avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

- Videre kan det foreligge en mangel nar eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut fra
kispesummen og forholdene ellers, eller nar tomtearealet er vesentlig
mindre enn oppgitt.

Kjgpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglerens
klientkonto fgr overtagelse.

De fleste selgere tegner i dag eierskifteforsikring for sitt ansvar etter
avhendingsloven av 3. juli 1992 nr. 93 og/eller kjgpsrettslige ansvar
etter gjeldende lovgivning for salg av andels-/aksjeleiligheter.
Forsikringene gjelder i 5 ar fra overtakelsestidspunktet
Forsikringssum er begrenset oppad til kr 5.000.000,-. Selgers
egenerkleering er vedlagt denne salgsoppgaven. Dersom De ikke
har mottatt disse vedleggene, vennligst ta kontakt med vart kontor.

Formidling

Postbanken Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB for
formidling av lAnekunder. Kun personer som har samtykket vil bli
formidlet til banken. Provisjonen er en internavregning mellom
enheter i konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden.

Budgiving

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen
bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Budgivere kan fa
utlevert anonymisert budjournal. For gvrig henvises til informasjon
pa budskjemaet.

Viktige avtalerettslige forhold
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han/hun har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende

for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe
flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempe ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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